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VD har ordet

Under 2019 genomférdes arbetet med etapp tva i fastighetséverféringen fran Ludvika kommun till
Ludvika kommunfastigheter AB. | 6verforingen ingick 32 fastigheter bestaende av skolor,
férvaltningsbyggnader, dldreboenden mm. Férséljningen genomférdes till bokfort varde (ca 405 mkr)
och med befintlig hyresniva. Fastighetsoverféringen anses som den i sérklass viktigaste atgarden for
att vanda den negativa ekonomiska trenden med brist pa ekonomiska medel for fastighetsunderhall.
Etapp tva blev 6verférd till bolaget per 30 december 2019.

Under 2019 har arbetet fortsatt med pagaende entreprenader i kv Béret (tre férskoleavdelningar samt
storkdk), Marnds LSS-boende (sex lagenheter) samt en upphandling av férskolor pa Biskopsgarden
(tre forskoleavdelningar samt storkok). | september 2019 fardigstélldes och invigdes Gonas nybyggda
forskola (tre forskoleavdelningar samt storkok). Totalt nio nya foérskoleavdelningar som gér 2019 ill
ytterligare ett mycket investeringsintensivt ar for Ludvika kommunfastigheter AB.

Under varen 2019 genomfordes ett arbete for att framarbeta forslag pa atgarder som sakerstéaller
lokalférsérjningsfragor ur ett helhetsperspektiv. Processen ar avgérande bade for Ludvika kommun
och bolaget da ansvaret for att &ga, bygga, forvalta och serva lokalnyttjarna nu aligger bolaget i sin
helhet. Perspektiven blir &n fler nar omraden som lokaleffektivisering, verksamhetsanpassning och
hela investeringsprocessen adderas i bolagets uppdrag. Utredningen presenterades efter sommaren
och innehaller 16 st viktiga punkter att jobba vidare med bade fér bolaget och for Ludvika kommun.

Fran och med 2019 &gs Ludvika kommunfastigheter AB av det nya Ludvika kommun Stadshus AB.
2018 genomfordes ett omfattande arbete med att utreda forutsattningarna for, samt ta fram underlag
till, ett beslut om att bilda Stadshus AB. Koncernbildningen innebar nu att Ludvika kommunfastigheter
AB &r ett dotterbolag i kommunkoncernen tillsammans med de évriga heldgda kommunala bolagen
WBAB samt VB-kraft AB. Strukturen innebar en tydligare bolagsstyrning och béttre samordning och
likformighet av verksamheten.

Manga av de mal som dgaren Ludvika kommun arbetar efter forutsatter aktiva och malmedvetna
insatser fran fastighetskoncernen. Att arbeta med hallbarhet, sociala insatser, miljé- och
energiatgarder, samhallsutveckling och allmannyttiga atgarder och samtidigt skapa en affarsméassighet
i uppdraget, innebar manga intressanta utmaningar for bolaget framéver. | en kommun som Ludvika
med fortsatt hoga tillvaxtmal ar de kommunala fastighetsbolagens roll en avgérande parameter. Om
flera av de arbetsgivare i kommunen som till exempel ABB, Spendrups, STRI, Landstinget och
eventuella framtida gruvindustrier skall lyckas med sina rekryteringar, sa erfordras fler och attraktiva
bostéder, en fortsatt satsning pa barnomsorg, skolor och aldreomsorg, en utbyggnad av stadskarnas
service- och handelsutbud och fortsatta satsningar pa sport-, fritid-, och friluftsanlaggningar. Har
behovs fortsattningsvis de kommunala fastighetsbolagen som styrinstrument och viktig avgérande
aktor for att kunna agera med lokalférsérjning och utveckling av bostadsmarknaden som viktiga mal
och uppdrag.

thet jag hdrmed vill framféra mitt varma tack alla medarbetare i hela
it'till att 2019 blev annu ett gott ar i fastighetskoncernens historia.

Vd, Ludv Ka kommunfastigheter AB
ki |
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for Ludvika kommunfastigheter AB, organisationsnummer
556049-7140, med séate i Ludvika, far harmed avge arsredovisning for verksamhetsaret 2019.
Bolaget &r helagt av Ludvika Kommun Stadshus AB, org nr 559187-4168 som i sin tur &gs av Ludvika
Kommun, org nr 212000-2270.

Allmant om verksamheten

Koncern

Dotterbolag

Ludvika kommunfastigheter AB &r heldgare av dotterbolaget LudvikaHem AB med
organisationsnummer 556048-2019. LudvikaHem AB &r kommunens allméannyttiga bostadsbolag,
vilket &ger och férvaltar 3 321 lagenheter samt har 43 tillsvidareanstallda.

Sedan 2014-01-31 ar Ludvika kommunfastigheter AB kommanditdelégare i Tryggheten i Ludvika
Fastigheter KB, organisationsnummer 969676-4365. LudvikaHem AB &r komplementar.

2015-04-01 férvarvade Ludvika kommunfastigheter AB fastigheter i Brunnsvik, den fore detta
folkhégskolan. Dessa fordes in i ett nytt bolag, Stora Brunnsvik AB.

LudvikaHem AB, Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB och Stora Brunnsvik AB ingar som dotterbolag i
Ludvika kommunfastigheter AB:s koncernredovisning.

Personal
Koncernen hade vid 2019 ars utgang 139 (140) tillsvidareanstéllda, varav 65 (66) man och 74 (74)
kvinnor. Dessa fordelar sig pa 40 (41) tjiansteman och 99 (99) kollektivanstallda.

Moderféretag

Verksamhet

Bolaget har till féremal for sin verksamhet att &ga och forvalta fastigheter for att tillhandahalla lokaler
fér kommunens samtliga verksamheter. Vidare ska bolaget inom Ludvika kommun férvarva, avyttra,
aga, bebygga och férvalta industri- och naringsfastigheter med lokaler for smaindustri och
tjansteféretag. Bolaget ska &ven som moderbolag &ga och forvalta aktier i kommunens helagda
fastighetsbolag.

De kommunalréattsliga principerna enligt 2 kap. Kommunallagen och 8 kap. 3 ¢ § Kommunallagen ska
tillampas av bolaget. Bolaget &r skyldigt att utféra de uppdrag som bolaget tilldelas av sin agare.
Verksamheten ska bedrivas at agaren/i agarens stélle.

Andamalet

Andamalet med bolagets verksamhet &r att erbjuda lokaler fér kommunens samtliga verksamheter.
Bolaget ska darutéver framja naringslivet i kommunen genom att aktivt medverka till att dess lokal- och
markbehov tillgodoses samt att medverka till att 6ka féretagandet och antalet arbetstilifallen. Bolaget
ska aven verka for effektivitet och samordning med dotterbolag samt med kommunens namnder och
forvaltningar.

Véardegrunder

Vara vardegrunder ska genomsyra vart dagliga arbete. Vardegrunderna &ar en kompass i vart sétt att
beméta varandra, vara kunder, hyresgéster, lokalutnyttjare och samverkanspartners. Vara
vardegrunder sammanfattas med de tre ledorden Trygghet, Effektivitet och Affarsmassighet.

Vision - Det bédsta fastighetsbolaget
Ledstjarnan i kontakterna med vara kunder. Vi &r en tillgénglig och engagerad serviceorganisation som
med réatt kvalitet och nytdnkande, bygger, anpassar och forvaltar lokaler.
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Fastighetsdgare/Forvaltningsavtal

Ludvika kommunfastigheter har sedan 2014-01-01 ett férvaltningsavtal med Ludvika kommun.

| forvaltningsavtalet ingar ansvar for drift och underhall av merparten av kommunens &gda och inhyrda
fastigheter. For detta utgar en fast ersattning, vilken indexregleras samt justeras med tillkommande
eller avgaende ytor. Under 2019 genomférandes den storsta delen av fastighetséverféringen fran
Ludvika kommun till Ludvika kommunfastigheter och férvaltningsavtalet &r under stor férandring. Vid
2019 ars utgang kvarstar ett fatal fastigheter i Ludvika Kommuns ago, framférallt inom Kultur- och
Fritids verksamheter, och dessa kommer att regleras i ett forvaltningsavtal (antal fastigheter som
omfattas &r i skrivande stund inte fastlagt), 6vriga fastigheter har évergatt i Ludvika
kommunfastigheters dgo. Som tillaggstjanster séljer Ludvika kommunfastigheter lokalvard och intern
service till de kommunala férvaltningarna.

Nyproduktion

Ludvika kommun finansierar via investeringar de férandringar, ombyggnader och nyproduktion som
sker inom sitt fastighetsbestand.

Ludvika kommunfastigheter utfér pa uppdrag projektering, byggledning och kontroll for dessa projekt.

Personal

Ludvika kommunfastigheter hade vid 2019 ars utgang 96 (92) tillsvidareanstéllda, varav 42 (38) man
och 54 (54) kvinnor. Dessa fordelar sig pa 21 (17) tjansteman och 75 (75) kollektivanstallda.
Ledningsgruppen bestar av 5 personer varav 1 kvinna och 4 man.

Ledningsgrupp

UIf Rosenqvist, vd

Jan Hedberg, byggchef

Gunilla Hultin, férvaltningschef tom 2019-08-31
Jan Forsberg, driftchef fr o m 2019-09-01
Hans Westergren, administrativ chef
Eva-Lena Gunningberg, marknadschef

Styrelse
Fran och med arsstamman 2019-05-16.

Styrelseledaméter :

- Ingvar Henriksson (s), ordférande

- Gaby Back (m), vice ordférande

- Conny Bringas (v)

- Séren Grandelius (s)

- Anders Hellstrand (m)

- Magnus Pernils (s)

- Alexander Trygg (sd)

- Arbetstagarrepresentanter: Morteza Haidari (Vision)

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret samt efter rakenskapsarets utgang
Koncern

LudvikaHem AB

Den laga marknadsrantan och den héga uthyrningsgraden i bostadsbestandet ger en bra grund fér en
god ekonomi i LudvikaHem. Bolaget har under 2019 utfért underhall och reparationer fér ca 68,0 Mkr
(47,5 Mkr). Det ar ca 10 Mkr hogre &n budget da behov av en storre stamrenovering uppdagades i
borjan av 2019.

LudvikaHem anslét sig under 2019 till Sveriges Allmannyttas satsning pa klimatinitiativet.

LudvikaHem fortséatter arbetet med att bygga lagenheter pa Tjadern 7-8. Bygget startades varen 2019
och beraknas fardigt under andra halvan av 2020. Produktion av bostader pa Laggarudden har under
2019 pabérjats med markabeten, byggstart blir dock beroende pa omstandigheter utom bolagets
kontroll, férsenat och berdknas komma igang under 2021.

Vidare fortsatter LudvikaHem strategin att skapa fler lagenheter till uthyrning i det befintliga bestandet
for att mota okad efterfragan.
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Tryggheten KB

Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB ager endast fastigheten Solsidan 24 i Ludvika. Pa fastigheten
finns en byggnad som nu &r uthyrd till 100 procent. Byggnaden inrymmer ett omsorgsboende samt sex
avdelningar forskola vilka férhyrs av Ludvika kommun. | kéllarplan finns ett antal privata hyresgaster.

Stora Brunnsvik AB

Bolaget bildades 2015-04-01 och dess verksamhet &r att &ga och férvalta fastighetsbestandet pa den
tidigare folkhogskolan for att tillhandahalla lokaler och/eller bostéder till kommunens verksamheter,
offentliga aktérer och naringslivet. Bolaget ska d@ven vara aktivt i att sbka samordningsfordelar.

Forsakringsersattningen for en stérre vattenskada (som drabbade fastigheten under 2018) kom in
under 2019.

Under 2019 har uthyrningen av lokaler 6kat och hyresintékterna blev ca 500 Tkr hégre an budget.

Moderbolag

Under 2019 har etapp 2 av fastighetséverféringen genomférts och bolaget &r nu &gare till dessa
fastigheter.

Fastighetsoverforingen sker till bokfort varde med befintliga hyresnivaer for hyresgéasterna. Detta
medfor att forvaltningsavtalet successivt rangeras ut och ersatts av hyresintakter. Bolaget ékade i och
med detta, markant, sin skuldsattning under 2019. | takt med att bolaget ager fastigheterna ékar
kontrollen, och méjlighet till helhetssyn, éver de samlade fastighetskostnaderna, de anpassningar som
kravs, investeringar och foradlingar i fastighetsbestandet.

Bolaget har under 2019 utfort underhall och reparationer for ca 22,2 Mkr (16,5 Mkr).

Investeringar
Bolagets investeringar i fastigheter och inventarier uppgick totalt till 483,9 (249,1) Mkr varav 244 4
(133,0) Mkr avsag ny- och ombyggnadsatgarder.

Likviditet och finansiering

Likvida medel vid arets utgang uppgick till 184 (28,5) Mkr inklusive tillgodohavande pa koncernkonto
som redovisas som fordringar pa Ludvika kommun. Ludvika kommunfastigheters totala laneskuld till
kreditinstitut uppgick till 1085 (412) Mkr.

Finansiella risker
Bolaget exponeras for olika typer av finansiella risker. Dessa risker utgors framst av rénterisk och
finansieringsrisk. Riskerna kontrolleras samt hanteras I6pande.

Fastigheternas virde

Den interna varderingen av samtliga fastigheter 31 december 2019 uppgick till 1007 Mkr, att jamféra
med det bokférda vardet pa 759 Mkr. Inflationen antas bli tva procent per ar under hela kalkylperioden.
Nagon besiktning av fastigheterna har inte genomforts. Ingen extern vardering har gjorts av bestandet.

Utveckling av féretagets verksamhet, resultat och stéllning

Moderbolag

Under 2019 har arbetet med att 6ka Ludvika kommuns antal férskoleplatser fortsatt med projekten
Biskopsgarden, Dagcentralen pa Baret 9. Bolaget har ocksa uppfort en ny férskola i Gonas samt en
nybyggnation pa Gragasvagen i Marnas, i syfte att skapa ett nytt LSS-boende.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer
Koncern

Befolkningsutvecklingen i Ludvika ser ut att ha natt sin peak for tillféllet och férsaljningen av ABB gor
det svart att forutsaga utvecklingen over tid. | det korta perspektivet paverkar det framst dotterbolaget
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LudvikaHem och vi tror att uthyrningsgraden kommer att sjunka nagot under 2020.

Bolagets skuldsattning har 6kat under 2019 markant i samband med att Ludvika kommunfastigheter
AB o6vertar dgandet av kommunens fastighetsbestand. En kontinuerlig risk- och finansanalys far ckat
fokus. Koncernen har under 2019 antagit en finanspolicy fér Ludvika kommunfastigheter AB pa
samma séatt som LudvikaHem AB haft sedan tidigare. Koncernen &r exponerad for forandringar pa
réntemarknaden. Ranterisken har sékrats genom att teckna rénteswapar. Justeringar i rantesakringen
gors enligt finanspolicyn.

Stigande el- och varmepriser utgér ocksa en risk inom koncernen, da dessa ar nagra av de stérsta
kostnadsposterna i resultatrakningen. For att minimera dessa risker har elpriset bundits genom avtal
till och med 2021-01-31. Aven priset for fjarrvarme har bundits genom avtal, till och med 2021-12-31.
Vid en 6kning av vakanser ligger dock fasta kostnader for el och fjarrvarme kvar och paverkar
resultatet negativt. Med syfte att ytterligare minska férbrukningen fortsatter LudvikaHem att satta in
individuell matning och debitering av el- och vattenférbrukning i samband med renovering av
lagenheter och koncernen ingar i Sveriges Allmannyttas satsning pa Klimatinitiativet.

Underhallskostnaderna for Ludvika kommunfastigheter AB som okat under 2019, da en liten del av
fastighetsbestandet flyttats over till bolaget, kommer att 6ka ytterligare de kommande aren. Budget
avseende underhall och reparationer fér 2020, da merparten av fastigheterna évergatt i Ludvika
Kommunfastigheter ABs &go, ar satt till ca 41,5 Mkr.

Dotterbolaget Stora Brunnsvik AB:s utmaningar &r framst att na ratt malgrupper och marknadsféra
platsen som en bra etableringsplats, med manga mervarden. Fér att sékerstélla ekonomin i bolaget ar
det viktigt att fortsatt hitta potentiella hyresgaster, i linje med den nu géllande detaljplanen, som kan ge
bra och langsiktiga intakter.

Dotterbolaget Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB har avtal gallande aldreboende och férskola som
I6per till och med ar 2021 respektive 2029, vilket medfor att det inte uppstar nagra storre lokalvakanser
de narmaste aren.

Moderbolag

Fastighetsoverforingen forandrar i det korta perspektivet inte verksamhetens inriktning. Det paverkar i
forsta hand de ekonomiska forutsattningarna i form av méjligheter att planera och genomféra underhall
och utveckling av fastighetsbestandet.

Miljé

Koncern

Fastighetskoncernen fortsétter att satsa pa miljdarbetet och arbetar utifran den aktuella miljéplanen.
Fastigheter paverkar miljon under hela sin livscykel fran planering, projektering och byggskede via
forvaltning, ombyggnad och slutligen rivning. Malet med miljéplanen &r att minska miljépaverkan under
alla skeden. Under aret har stort fokus lagts pa det nationella miljomalet Giftfri miljc samt att underlatta
for hyresgésterna att gora klimatsmarta val sa som méjlighet att ladda sin elbil hemma.

Under 2019 har Ludvika kommun fortsatt inférandet av matavfallsinsamling fér hushall och
verksamheter. Det kommer att innebéara ett stort arbete for fastighetskoncernen, bade vad det géller
installation av nya avfallslésningar och informationskampanjer. Arbetet med att installera nya
avfallslésningar pabdrjades under 2018.

LudvikaHem ansl6t sig under 2018 till SABO:s satsning pa energibesparande atgarder,
Klimatinitiativet, och styrelsen har under 2019 tagit flera strategiska beslut fér LudvikaHems langsiktiga
arbete med att minska foretagets klimatpaverkan, exempelvis genom att bygga bort beroendet av olja i
uppvarmningsanlaggningar, strategi for energieffektiviseringar i fastighetsbestandet, deltagande i
internationellt solenergiprojekt samt, etc.
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Ekonomisk oversikt

Koncern

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter 345 342 338 657 336 062 333903 330 555
Resultat efter finansiella poster -7 539 23 929 3528 8 471 289
Balansomslutning 2 147 650 1383 930 1093 541 1027 629 980 835
Eget kapital 117 393 123744 98 830 95918 87 418
Soliditet 55 8,9 9,0 9,3 8,9
Moderforetag

2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Hyresintakter 131 584 127 947 128 043 129 628 132 367
Resultat efter finansiella poster -1299 26 031 -61 5 050 -5 445
Balansomslutning 1208 413 595 279 267 867 232 938 203 642
Eget kapital 78 819 80 118 54 087 54 148 49 098

Soliditet 6,6 13,5 20,2 23,2 241
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar att till forfogande staende vinstmedel,
33 934 169 kronor, disponeras enligt foljande:

Belopp i SEK
Balanserat resultat 35233103
Arets resultat -1 298 934
Summa 33934 169
Behandlas enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 33934 169
Summa 33 934 169

Vad betraffar féretagets resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning - koncernen

Belopp i KSEK Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelsens intdkter
Hyresintakter 2 345 342 338 657
Ovriga rérelseintékter 34 44 474 53 483
389 816 392 140
Roérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -208 792 -184 045
Ovriga externa kostnader 67 -45 015 -46 985
Personalkostnader 8 -83 568 -81 539
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -40 545 -38 431
Ovriga rérelsekostnader -3 222 -269
Rorelseresultat 8674 40 871
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar 4 4
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 907 3275
Réantekostnader och liknande resultatposter 12 -17 124 -20 221
Resultat fére skatt -7 539 23 929
Skatt pa arets resultat 13 1257 1518
Arets resultat -6 282 25 447
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Belopp i KSEK Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 14 1588 148 993 841
Inventarier, verktyg och installationer 15 4934 2577
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 16 197 658 226 954
1790 740 1223 372
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 153 183
Andra langfristiga fordringar 20 21781 23 416
21934 23 569
Summa anlaggningstillgangar 1812674 1246 941
Omsittningstillgangar
Varulager m m
Foérnoédenheter och forrad 1304 1749
1304 1749
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9331 6 915
Fordran Ludvika Kommun, koncernkonto 295 106 84 131
Ovriga fordringar 25925 38 078
Skattefordringar 921 3482
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 2 388 2633
333671 135239
Kassa och bank 22 1 1
Summa omsittningstillgangar 334 976 136 989
SUMMA TILLGANGAR 2 147 650 1383 930
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Balansrakning - koncernen
Belopp i KSEK Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Aktiekapital 42 000 42 000
Reserver 8 378 8 447
Balanserat resultat inkl arets resultat 67 015 73 297
Summa eget kapital 117 393 123 744
Avsittningar
Avsattningar for pensioner och
liknande forpliktelser 23 807 786
Uppskjuten skatteskuld 24 3443 6 581
Negativ goodwill 25 48 512 50 869
52 762 58 236
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26,27 1305 000 388 245
Skuld aterstallning Notgardshemmet 29 2531 2 531
1307 531 390 776
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 564 435 698 978
Leverantorsskulder 44 164 45 385
Skulder till moderforetag 2 921 -
Ovriga kortfristiga skulder 5 049 4 367
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 53 395 62 444
669 964 811 174
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 147 650 1383 930
Eget kapital
Aktie- Fritt eget
kapital Reserver kapital
Koncernen
Belopp vid arets ingang 42 000 8 447 73 297
Upplésning av uppskrivningsfond -69
Arets resultat -6 282

Eget kapital 2019-12-31 42 000 8378 67 015



Ludvika kommunfastigheter AB 11(37)
556049-7140

Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK 2019-12-31 2018-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -7 539 23 929

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m m 40 523 25 380
32 984 49 309

Betald skatt 679 -2 060

Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 33663 47 249

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 445 -114
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 9982 -55 732
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -6 668 37 439
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 37 422 28 842
Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillangar -610 676 -272 427
Avyttring av materiella anlaggningstillangar 382 27 098
Forvarv av finansiella anlaggningstillgangar -483 61
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 2118 2 329
Kassaflode fran investeringsverksamheten -608 659 -242 939
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 785 000 270 000
Amortering av laneskulder -2 788 -1 924
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 782 212 268 076
Arets kassaflode 210 975 53 979
Likvida medel vid arets borjan 84 132 30 153
Likvida medel vid arets slut 295 107 84 132

Betalda rantor och erhallen utdelning

Belopp i KSEK 2019-12-31 2018-12-31
Erhallen utdelning 4 4
Erhallen ranta 907 3275
Erlagd ranta -17 124 -20 221

Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:

Kassa och bank 1 1
Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderforetaget 295 106 84 131
295 107 84 132

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en I6ptid om hégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet mm

Uppldsning av negativ goodwill

Avskrivningar

Rearesultat forsaljning av anlaggningstillgangar
Avséttningar/fordringar avseende pensioner

12(37)
2019-12-31 2018-12-31
-2 357 -2 357
40 544 38431
2 316 -10 738
20 44
40 523 25 380
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Resultatrdkning - moderforetag

Belopp i KSEK Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rorelsens intdkter

Hyresintakter 2 131 584 127 947
Ovriga rérelseintékter 3 40795 43 238
172 379 171 185
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 5 -69 064 -68 397
Ovriga externa kostnader 6,7 -46 553 -49 852
Personalkostnader 8 -53 788 -51 738
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -5 063 -3 141
Ovriga rérelsekostnader -524 -
Rorelseresultat -2 613 -1943
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 10 1664 1475
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstillgangar 2 2
Ranteintakter och liknande resultatposter 11 741 906
Rantekostnader och liknande resultatposter 12 -1 093 -69
Resultat efter finansiella poster -1299 371
Bokslutsdispositioner - 25 660
Resultat fore skatt -1 299 26 031
Skatt pa arets resultat 13 - -

Arets resultat -1 299 26 031
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Balansrakning - moderforetag
Belopp i KSEK Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 759 113 147 482
Inventarier, verktyg och installationer 15 1130 1232
Pagaende nyanlaggningar och
forskott avseende materiella anlaggningstillgangar 16 71 865 205 041
832 108 353 755
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 17 96 470 74 791
Fordringar hos koncernféretag 18 36 129 38 129
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 40 40
Andra langfristiga fordringar 20 21 225 23 344
153 864 136 304
Summa anldggningstillgangar 985 972 490 059

Omsittningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och férnédenheter 631 681
631 681

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 7 858 5 662
Fordringar hos koncernféretag 3807 31167
Fordran Ludvika kommun koncernkonto 183 962 28 493
Ovriga fordringar 24 286 36 806
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 21 1897 2 411
221 810 104 539
Summa omsittningstillgangar 222 441 105 220

SUMMA TILLGANGAR 1208 413 595 279
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Balansridkning - moderforetag
Belopp i KSEK Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (420000 aktier) 42 000 42 000
Reservfond 2885 2885
44 885 44 885
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 35233 9 202
Arets resultat -1 299 26 031
33934 35233
Summa eget kapital 78 819 80118
Avsittningar
Avséttningar for pensioner och
liknande forpliktelser 23 807 786
807 786
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 26 880 000 388 245
880 000 388 245
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 27 204 435 23978
Leverantérsskulder 26 170 42 483
Skulder till moderforetag 2921 E
Skulder till koncernféretag 699 30 642
Skatteskulder 370 150
Ovriga kortfristiga skulder 1794 1765
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 30 12 398 27 112
248 787 126 130
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1208 413 595 279
Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
kapital fond kapital
Moderféretag
Belopp vid arets ingang 42 000 2 885 35 233
Arets resultat -1299
Eget kapital 2019-12-31 42 000 2 885 33934
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Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp i KSEK 2019-12-31 2018-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 299 371

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 3419 1710
2120 2 081

Betald skatt 220 119

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 2 340 2200

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 50 -53
aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 20183 -30 253
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -28 020 39 485
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5 447 11 379

Investeringsverksamheten

Forvarv av materiella anlaggningstillangar -483 414 -246 981
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 2118 2 329
Kassaflode fran investeringsverksamheten -481 296 -244 652
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 700 000 270 000
Amortering av laneskulder -57 787 -3224
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 642 213 266 776
Arets kassaflode 155 470 33503
Likvida medel vid arets borjan 28 493 -5 010
Likvida medel vid arets slut 183 963 28 493

Betalda réantor och erhallen utdelning

Belopp i KSEK 2019-12-31 2018-12-31
Erhallen utdelning 2 2
Erhallen ranta 741 905
Erlagd rénta -1 093 -69

Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Tillgodohavande pa koncernkonto hos moderféretaget 183 963 28 493

183 963 28 493

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandias till kassamedel.

- De har en loptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.



Ludvika kommunfastigheter AB
556049-7140

Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet mm

Avskrivningar
Avséttningar/fordringar avseende pensioner
Resultat i kommanditbolag

17(37)
2019-12-31 2018-12-31
2019-12-31 2018-12-31
5063 3141
20 44
-1 664 -1 475
3419 1710
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kkr om inget annat anges.

Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och enligt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderféretaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet Redovisningsprinciper i moderféretaget.

Véarderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Intdkter

Det infléde av ekonomiska fordelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som intakt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.
Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar. Avskrivningen redovisas som

kostnad i resultatrakningen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar: Ar

-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5
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For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs
av separat.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen &ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa

byggnader:

Ar
Stomme, grund 80
Fasad, tak 50
Varme, sanitet 60
Badrum 40
El starkstrom 60
El svagstrom 20
Hiss 40
Ventilation 40
Invandig renovering 20
Restpost 50

Leasing - leastagare
Leasing klassificeras i koncernredovisningen som operationell leasing.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive forhéjd forstagangshyra men exklusive
utgifter for tjanster som férsakring och underhall, redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Leasing - leasegivare

Leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansiellt
leasingavtal &r ett leasingavtal enligt vilka de risker och fordelar som ar férknippade med att &ga en
tillgang i allt vasentligt éverfors fran leasegivaren till leasetagaren. Ett operationellt leasingavtal ar ett
leasingavtal som inte ar finansiellt.

Finansiella leasingavtal

Vid det forsta redovisningstillfallet redovisas en fordran motsvarande nettoinvesteringen i
leasingavtalet. Direkta utgifter som uppkommit i samband med att ett finansiellt leasingsavtal ingatts
periodiseras over leasingperioden. Efter det forsta redovisningstillfallet fordelas den finansiella intékten
sa att en jamn fordelning erhalls under leasingperioden.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive férsta férhéjd hyra men exklusive utgifter
for tjanster som forsakring och underhall, redovisas som intakt linjart éver leasingperioden.

Varulager

Varulagret bestar av bransle och varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet beréknas enligt forst in-
forst ut- principen. | anskaffningsvardet ingar forutom utgifter for inkép &ven utgifter for att bringa
varorna till deras aktuella plats och skick.
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Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade
utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar féretaget blir part i
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort frdn balansrékningen nér den
avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgangen har upphért eller reglerats. Detsamma géller nar de
risker och fordelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt éverforts till annan part och
foretaget inte 1angre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran
balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid forsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive eventuella
transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omséattningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till det Iagsta av
anskaffningsvardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6évriga fordringar som utgér omséttningstillgangar varderas individuellt till det
belopp som beréknas inflyta.

Finansiella anlaggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfallet till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg for eventuella uppskrivningar.

Rantebarande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Vid vardering till Iagsta vardets princip respektive vid bedémning av nedskrivningsbehov anses
foretagets finansiella instrument som innehas for riskspridning inga i en vardepappersportfélj och
varderas darfér som en post.

Vérdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvarde och periodiseras enligt effektivrantemetoden.

Sé&kringsredovisning

Sakringsredovisning tilldmpas endast da det finns en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet
och den sékrade posten som éverensstammer med féretagets mal for riskhantering. Dessutom kravs
att sakringsforhallandet forvantas vara mycket effektivt under den period for vilken sakringen har
identifierats samt att sakringsférhallandet och foretagets mal fér riskhantering och
riskhanteringsstrategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sékringen ingas.

Sé&kring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sakrar kassaflodesrisk i rantebetalningar pa skulder varderas till nettot av
upplupen fordran pa rérlig ranta och upplupen skuld avseende fast ranta och skillnaden redovisas som
rantekostnad respektive rénteintékt. Sakringen ar effektiv om den ekonomiska innebérden av
sakringen och skulden &r densamma som om skulden i stéllet hade tagits upp till en fast
marknadsranta nar sakringsforhallandet inleddes.

Erséttningar till anstéllda
Avgiftsbestdmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppsagningar, i den omfattning erséattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska fordelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller
informell forpliktelse att antingen

a) avsluta en anstéllds eller en grupp av anstélldas anstallning fére den normala tidpunkten fér
anstallningens upphérande, eller
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b) lamna erséattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppsagningar redovisas endast nar foretaget har en detaljerad plan fér uppsagningen
och inte har nagon realistisk majlighet att annullera planen.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatréakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte fér temporéra
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporéra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvénda skattemassiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som &r beslutade foére balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hégst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Eventualférpliktelser

En eventualférplikttelse redovisas inom linjen nér det finns:

- En mojlig forpliktelse som harrér till foljd av intraffade handelser och vars forekomst endast kommer
att bekraftas av en eller flera osékra framtida handelser, som inte helt ligger inom féretagets
kontroll, intraffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till foljd av intréffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krévas for att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdaknas med tillracklig tillforlitlighet.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som intakt nar
villkoren for att fa bidraget uppfyllts. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida prestation
redovisas som intakt nar prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan villkoren fér att
redovisa det som intékt har uppfyllts, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade till anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrékningen genom att bidraget reducerar
tillgangens redovisade varde.

Koncernredovisning
Koncernredovisning har uppréattats i enlighet med BFNAR 2012:1

Dotterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderféretaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestammande inflytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt att
utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar.
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebér att forvarvsanalysen uppréttas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestdmmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvarvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebar vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader
medréknas i sin helhet aven for delagda dotterféretag.

Anskaffningsvardet for dotterforetag beréknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
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erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av forvarvade identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Negativ goodwill
Negativ goodwill uppkommer nar anskaffningsvardet vid forvarv av andelar i dotterféretag understiger
det i férvarvsanalysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara nettotillgangar.

Avser uppkommen negativ goodwill framtida kostnader eller framtida férluster, redovisas negativ
goodwill som en avsattning i balansrékningen och uppldses i takt med att kostnaderna (férlusterna)
uppstar. Uppkommer negativ goodwill istéllet pa grund av andra orsaker redovisas negativ goodwill
som en avsattning i balansrakningen till den del den inte 6verstiger verkligt varde pa forvarvade
identifierbara icke-monetara tillgangar. Den del som 6verstiger detta varde intéktsfors omedelbart. Den
del av negativ goodwill som inte dverstiger verkligt varde pa férvarvade identifierbara icke-monetéra
tillgangar intaktsfors pa ett systematiskt satt éver en period som berdknas som kvarvarande vagd
genomsnittlig nyttjandeperiod for de forvarvade identifierbara tillgangarna som &r avskrivningsbara.

Koncernuppgifter
Foretaget ar helagt dotterforetag till Ludvika Kommun Stadshus AB, org nr 559187-4168 som i sin tur
ags av Ludvika kommun, org nr 212000-2270.

Av koncernens totala inkdp och forsaljning métt i kronor avser 9,2% av inképen och 35% av
férsaljningen till Ludvika kommun.

Av moderforetagets totala inkdp och forsaljning métt i kronor avser 11,4% av inkdpen och 2,9% av
forsaljningen mot dotterforetagen.
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Noter
Not 2 Hyresintakter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Hyresintékter, brutto
Bostader 220132 215727
Lokaler 136 846 128 961
Ovrigt 8 234 8122
365 212 352 810
Avgar outhyrda objekt
Bostader -6 530 -3 686
Lokaler -3 546 -2 816
Ovrigt -1 527 -1196
-11 603 -7 698
Avgar hyresrabatter
Bostader -2 841 -3 055
Lokaler -2 052 -1 098
Ovrigt -5 -14
-4 898 -4 167
Avgar hyror egna objekt -3 369 -2 288
Summa hyresintékter, netto 345 342 338 657
Moderféretag
Hyresintékter, brutto
Bostader 17 128 17 165
Lokaler 117 160 112 412
Ovrigt 1129 1066
135 417 130 643
Avgar outhyrda objekt
Bostader -823 -607
Lokaler -1 318 -1490
Ovrigt -306 -101
-2 447 -2 198
Avgar hyresrabatter
Bostader -6 -34
Lokaler -1 379 -463
Ovrigt -1 -1
-1 386 -498
Summa hyresintakter, netto 131 584 127 947

Byggnader som &r tagna ur foérvaltningen och &r i s.k. malpase redovisas varken som hyresintakter
eller som outhyrda objekt. Daremot har dessa byggnader vissa kostnader som ingar i rérelsens

kostnader. Moderforetagets siffror ar nettoredovisade.
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Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Erséattningar och intakter fran hyresgaster 2297 3 000
Externt salda tjanster 29 862 31536
Fakturerade kostnader 8 250 8 140
Ovrigt 1708 8 450
Upplésning negativ goodwill 2 357 2 357
Summa 44 474 53 483
Moderféretag
Ersattningar och intakter fran hyresgéaster 447 462
Externt salda tjanster 30818 33 747
Fakturerade kostnader 8 662 8 147
Ovrigt 868 882
Summa 40 795 43 238
Not 4 Exceptionella poster

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Forsaljning fastigheter Sérvik - 2188
Forsaljning Algkon 19, Backgarden - 7 268
Forséljning del av Brunnsvik 1:68, Sporthallen - 1 500
Summa - 10 956
Not 5 Fastighetskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Fastighetsskotsel exkl personalkostnader 20 967 20704
Reparationer 33249 28 142
Taxebundna kostnader 89 788 94 878
Underhall 58 114 35921
Fastighetsskatt 4 024 2705
Riskkostnader, forsékringséarenden 2 650 1695
Summa 208 792 184 045
Moderforetag
Fastighetsskotsel exkl personalkostnader 12 056 11 427
Reparationer 11 523 10 746
Taxebundna kostnader 34 163 40 044
Underhall 10 771 5873
Fastighetsskatt 146 77
Riskkostnader, forsakringsarenden 405 230
Summa 69 064 68 397
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Not 6 Operationell leasing - leasetagare
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Koncern
Framtida minimileasingavgifter avseende icke
uppséagningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 1325 540
Mellan ett och fem ar 2890 296
Senare an fem ar 832 -

5047 836
Rakenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 1155 651
Moderforetag

Framtida minimileasingavgifter avseende icke
uppségningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 686 252
Mellan ett och fem ar 1251 72
Senare an fem ar 317 -

2254 324
Rékenskapsarets leasingkostnader exklusive lokalhyror 579 318

Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Koncern

PwC

Revisionsarvode 434 194
Andra uppdrag 249 100
Lekmannarevisorer

Granskningsuppdrag 27 27
Summa 710 321
Moderforetag

PwC

Revisionsarvode 201 88
Andra uppdrag 130 48
Lekmannarevisorer

Granskningsuppdrag 18 18

Summa 349 154
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Not 8 Anstédllda och personalkostnader
Medelantalet anstéllda
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Moderféretag
Man 42 38
Kvinnor 54 54
Totalt i moderforetaget 96 92
Dotterforetag
Man 23 28
Kvinnor 20 20
Totalt i dotterféretag 43 48
Koncernen totalt 139 140
Koénsfordelning i féretagsledningen
2019-12-31 2018-12-31
Andel Andel
kvinnor i % kvinnor i %
Moderforetag
Styrelsen 12,5 14
Ovriga ledande befattningshavare 20 40
Koncern
Styrelsen 12,5 16
Ovriga ledande befattningshavare 20 40
Loéner, andra erséattningar och sociala kostnader
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Moderforetag
Styrelse och VD 1354 1354
Ovriga anstéllda 36 074 34 774
Summa 37 428 36 128
Sociala kostnader 15095 14 571
(varav pensionskostnader, inkl sarskild |6neskatt) 1) 3229 2 994
Dotterforetag
Styrelse och VD 160 198
Ovriga anstéllda 19709 19 442
Summa 19 869 19 640
Sociala kostnader 7 422 7 634
(varav pensionskostnader, inkl sarskild I6neskatt) 1659 1725
Koncern
Styrelse och VD 1514 1552
Ovriga anstéllda 55783 54 216
Summa 57 297 55 768
Sociala kostnader 22 517 22 205
(varav pensionskostnader, inkl sarskild I6neskatt) 2) 4 888 4719

1) Av moderforetagets pensionskostnader avser 240 kkr (fg ar 250 kkr) foretagets verkstallande
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For styrelsen finns inga avtal om pensioner.
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2) Av koncernens pensionskostnader avser 240 kkr (fg ar 250 kkr) foretagets verkstallande direktor.

Not 9 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Byggnader och mark 38 249 35908
Inventarier, verktyg och installationer 2 296 2 523
40 545 38 431
Moderféretag
Byggnader och mark 4 640 1831
Inventarier, verktyg och installationer 423 1310
5063 3141
Not 10 Resultat fran andelar i koncernféretag
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Resultat fran dotterféretag 1664 1 475
1664 1475
Not 11 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Ranteintakter fran bank 463 2751
Rénteintakter, évriga 444 524
907 3275
Moderféretag
Ranteintakter fran bank 105 232
Ranteintakter, koncernféretag 517 520
Ranteintakter, évriga 119 154
741 906
Not 12 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Rantekostnader for langfristiga skulder 1990 67
Réantekostnader, swappar 12 413 17 445
Rantekostnader, dvriga 21 9
Borgensavgift 2700 2700
17 124 20 221
Moderforetag
Rantekostnader for langfristiga skulder 935 62
Rantekostnader, swappar 153 -
Rantekostnader, 6vriga 5 7
1093 69
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Not 13 Skatt pa arets resultat

28(37)

Procent 2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Aktuell skattekostnad -1 881 -76
Uppskjuten skatt 3138 1594

1257 1518

Avstdamning av effektiv skatt
Resultat fére skatt -7 539 23 929
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% 1613 -5 264
Ej avdragsgilla kostnader -539 -251
Justering skattem&ssiga avskrivningar byggnader 351 -1 406
Finansiell leasing -503 -517
Ej skattepliktiga intakter 504 520
Skatt pa temporara skillnader 1229 964
Avskrivning balanslanepost 77 80
Okning ej aktiverade underskottsavdrag -1 463 -583
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag - 7 497
Schablonranta p-fond -9 -6
Skattemassigt tillagg aterféring p-fond -3 -
Férandring av skattesats - 484
Redovisad effektiv skatt 1257 1518
Moderbolag
Aktuell skattekostnad = 5
Avstdmning av effektiv skatt
Resultat fére skatt -1 299 26 031
Skatt enligt gallande skattesats 21,4% 278 -5727
Ej avdragsgilla kostnader -29 -200
Justering skatteméssiga avskrivningar byggnader 1754 156
Finansiell leasing -503 -517
Resultat i kommanditbolag 80 81
Ej skattepliktiga intakter - -
Aktivering av underskottsavdrag utan
motsvarande aktivering av uppskjuten skatt -1 580 -
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag - 6 207

Redovisad effektiv skatt

Not 14 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets boérjan

-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan

-Avyttringar och utrangeringar
-Omklassificeringar

-Arets avskrivning enligt plan

Ackumulerade uppskrivningar:

1536 531 1416 239
447 232 133726
5173 -21 471
188 848 8 037

2 167 438 1536 531
-585 582 -555 355
1951 5191

30 .

-37 649 -35 418
-621 250 -585 582
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-Vid arets borjan 43523 45126
-Avyttringar och utrangeringar - -591
-Omklassificeringar -30 -
-Arets avskrivning enligt plan pa uppskrivet belopp -1 038 -1 012
42 455 43 523
Ackumulerade nedskrivningar:
-Vid arets borjan -631 -778
-Under aret aterfoérda nedskrivningar 136 147
-495 -631
Redovisat varde vid arets slut 1588 148 993 841
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 108 260 92 061
Nyanskaffning 102 524 17 564
Avyttring - -1 365
Redovisat varde vid arets slut 210784 108 260
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 161 877 36 479
-Nyanskaffningar 437 312 122 674
-Avyttringar och utrangeringar -539 -
-Omklassificeringar 179 483 2724
778 133 161 877
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -13 764 -11 787
-Avyttringar och utrangeringar 15 -
-Arets avskrivning enligt plan -4 776 -1 977
-18 525 -13 764

Ackumulerade uppskrivningar:

Ackumulerade nedskrivningar:

-Vid arets bérjan -631 -778
-Under aret aterférda nedskrivningar 136 147
-495 -631
Redovisat varde vid arets slut 759 113 147 482
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden 16 168 463
Nyanskaffning 99 547 15705
Redovisat varde vid arets slut 115715 16 168

Anskaffningsvardet i dotterforetag har minskat med ett offentligt bidrag fran Boverket pa 275 000 kr
som erholls ar 2014.

Information om verkligt védrde pa foérvaltningsfastigheter 2019-12-31 2018-12-31
Koncern

Ackumulerade verkliga varden

Vid arets borjan 2219208 1907 594
Vid arets slut 3127 542 2219208
Moderforetag

Ackumulerade verkliga varden

Vid arets borjan 180 777 25 570

Vid arets slut 1 006 696 180 777
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Varderingen per 2019-12-31, har gjorts i en av foretagets Datscha AB utvecklad modell som ger
mojlighet att analysera den svenska fastighetsmarknaden. Vid jamférelse med marknadsvardering vid
konventionella metoder och kalkylmodeller far en vardering via Datschas modell anses vara mer
oversiktlig och medfora en nagot stérre osakerhetsmarginal. Varderingen gérs for att bedéma
eventuella nedskrivningsbehov. Varderingsmodellen bygger pa varje fastighets férvantade kassaflode
under 10 ar samt ett beréknat restvarde vid kalkylperioden slut. Kassafloédesberékningen baseras pa
2020 ars hyror. Hyresbortfall, drift- och underhallskostnader samt direktavkastningskrav och
kalkylrantor fran den marknadsinformation vilken &r ortsspecifik, finns som schablon i kalkylmodellen

och ar hamtad fran fastighetskonsultbolaget Newsec.

Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 23 579 23 402
-Nyanskaffningar 4419 516
-Avyttringar och utrangeringar -839 -339
27 159 23 579
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -21 002 -19 107
-Avyttringar och utrangeringar 839 258
-Arets avskrivning enligt plan -2 062 -2 153
-22 225 -21 002
Redovisat virde vid arets slut 4934 2577
Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 11 255 10 767
-Nyanskaffningar 321 516
-Avyttringar och utrangeringar -124 -28
11 452 11 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -10 023 -8 807
-Avyttringar och utrangeringar 124 28
-Arets avskrivning enligt plan -423 -1 244
-10 322 -10 023
Redovisat varde vid arets slut 1130 1232
Not 16 Pagaende nyanldaggningar och forskott materiella
anldggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Vid arets bérjan 226 954 96 875
Investeringar 159 552 138 116
Omklassificeringar -188 848 -8 037
Redovisat varde vid arets slut 197 658 226 954
Moderforetag
Vid arets boérjan 205 041 84 042
Investeringar 46 307 123723
Omklassificeringar -179 483 -2724
Redovisat varde vid arets slut 71 865 205 041
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Not 17 Andelar i koncernféretag

2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 74 791 73 316
-Resultat fran dotterféretag 1664 1475
-Koncernbidrag 20 015 -
Redovisat virde vid arets slut 96 470 74 791

Spec av moderforetagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven 6verensstammer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i% vérde
LudvikaHem AB, 556048-2019, Ludvika 310 000 100 55015
Tryggheten i Ludvika Fastigheter KB,
969676-4365, Ludvika 41 405
Stora Brunnsvik AB, 559005-4911, Ludvika 50 000 100 50
96 470
Not 18 Fordringar hos koncernféretag
2019-12-31 2018-12-31
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan 38129 36 829
-Tillkommande fordringar - 1300
-Reglerade fordringar -2 000 -
Redovisat virde vid arets slut 36129 38129
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan 153 153
Redovisat vdrde vid arets slut 153 153
Moderféretag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 40 40
Redovisat vidrde vid arets slut 40 40
Not 20 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 23416 25 806
-Tillkommande fordringar 826 92
-Reglerade fordringar -2 389 -2 349
-Omklassificeringar -72 -133
Redovisat varde vid arets slut 21781 23 416
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Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan 23 344 25673
-Tillkommande fordringar 270 20
-Reglerade fordringar -2 389 -2 349
Redovisat varde vid arets slut 21 225 23 344
Not 21 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Foérutbetald hyra 1112 1026
Ovriga poster 1276 1607
2 388 2633
Moderforetag
Foérutbetald hyra 1112 1026
Ovriga poster 785 1385
1897 241
Not 22 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31

Koncern
Kassa och bank

Summa

1

1

1

1

Avtalad checkrakningskredit pa koncernkonto uppgar till 25 000 kkr (fg ar 25 000 kkr). Krediten &ar

utnyttjad med 0 kkr.

Not 23 Avsaittningar for pensioner och liknande férpliktelser

2019-12-31 2018-12-31

Koncern
Beraknad pensionsskuld KPA 807 786

807 786
Moderforetag
Beraknad pensionsskuld KPA 807 786

807 786
Not 24 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten

Koncern - 2019-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Mark - -7 634 -7 634
Markanlaggning 519 - 519
Balanslanepost 547 - 547
Byggnader 10 073 -6 948 3125
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 11139 -14 582 -3 443
Koncern - 2018-12-31
Mark - -7 634 -7 634
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Markanlaggning 593 - 593
Balanslanepost 621 - 621
Byggnader 8775 -7 167 1608
Periodiseringsfonder - -1 769 -1 769
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 9989 -16 570 -6 581

Dotterforetagens uppskjutna skatteskuld, 3 443 kkr, hanfér sig i till uppskrivningar av byggnader och

mark samt évervéarde pa fastighet.

Utover redovisad avsattning har dotterféretaget andra temporara skillnader dar de uppskjutna
skattefordringarna inte beddéms kunna utnyttjas i en nara framtid och darfér inte bokforts. | den sk
fastighetsfallan har bolaget 2005 och 2007 redovisat realisationsforluster pa sammantaget 29 271 kkr.
Kvarvarande realisationsforluster uppgar till 20 411 kkr motsvarande ej bokférd uppskjuten
skattefordran pa 4 205 kkr. | handelse av att dessa fordringar helt eller delvis kan utnyttjas i framtiden

kommer intaktsforing att ske nar utnyttjande intraffar.

Den tempordra skillnaden mellan redovisat och skattemdssigt varde pa av

moderforetaget direktiagda andelar uppgar till:

Redovisat  Skattemdssigt Temporér
Koncernen 2019-12-31 vérde varde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Mark 102 916 65 857 37 060
Markanlaggning 11147 13 665 -2 518
Balanslanepost - 2653 -2 653
Byggnader 716 247 731706 -15 459
830 310 813 881 16 430
Redovisat  Skattemdssigt Temporér
Koncern 2018-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader
Mark 99 939 62 879 37 060
Markanlaggning 11 459 14 340 -2 881
Balanslanepost - 3015 -3015
Byggnader 735872 744 192 -8 320
847 270 824 426 22 844
Not 25 Negativ goodwill
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Ackumulerad negativ goodwill vid férvéarv:
Vid arets borjan 66 189 66 189
Vid arets slut 66 189 66 189
Ackumulerade upplésningar:
Vid arets borjan -15 320 -12 963
Arets upplésningar - évrig negativ goodwill -2 357 -2 357
Vid arets slut -17 677 -15 320
Redovisat virde vid periodens slut 48 512 50 869

Arets upplésningar redovisas pa féljande rader i resultatrakningen:
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Ovriga rérelseintékter 2 357 2 357
2 357 2 357
Not 26 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 564 435 698 978
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 1 305 000 388 245
1869 435 1087 223
Moderforetag
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 204 435 23 978
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 880 000 388 245
1084 435 412 223
Férfalloprofil - Rantebindning
Nedan framgar koncernens och moderbolagets forfalloprofil i kkr (inkl ranteswappar) avseende
rantebindningen.
2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Inom 1 ar 364 435 619 000
Inom 1-2 ar 555 000 38223
Inom 2-3 ar 300 000 230 000
Inom 3-4 ar 300 000 50 000
Inom 4-5 ar 100 000 50 000
Inom 5-6 ar 250 000 100 000
Inom 6-7 ar - -
Inom 7-8 ar - -
Inom 8-9 ar - -
Inom 9-10 ar . -
Summa 1869 435 1087 223
Moderféretag
Inom 1 ar 9435 404 000
Inom 1-2 ar 325000 8 223
Inom 2-3 ar 250 000 -
Inom 3-4 ar 250 000 -
Inom 4-5 ar B R
Inom 5-6 ar 250 000 -
Inom 6-7 ar - -
Inom 7-8 ar - -
Inom 8-9 ar - -
Inom 9-10 ar - -
Summa 1084 435 412 223
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Not 27 Verkligt virde pa derivatinstrument som anvands for sdakringsdandamal
2019-12-31 2018-12-31
Verkliga varden pa derivatinstrument uppgick pa balansdagen till foljande:

Koncern
Kontrakt med positiva varden
Réanteswappar 1926 -

Kontrakt med negativa varden
Rénteswappar -27 482 -37 011

Moderforetag
Kontrakt med positiva varden
Rénteswappar 1926 -

Not 28 Checkrakningskredit
2019-12-31 2018-12-31

Koncernen

Beviljad kreditlimit 25000 25000
Outnyttjad del -25 000 -25 000
Utnyttjat kreditbelopp - -
Moderféretaget

Beviljad kreditlimit 15000 15 000
Outnyttjad del -15 000 -15 000
Utnyttjat kreditbelopp - -

Not 29 Skuld aterstillning Notgardshemmet

Kommunen hyrde en del av en byggnad som iordningstélldes till ensamkommande flyktingbarn.
Skulden per 2019-12-31, 2 531 kkr, avser ett tidigare hyrestillagg for eventuell aterstalining, till vanliga
bostader av denna ombyggnad.

Not 30 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Koncern
Upplupna personalkostnader 6 667 6 578
Upplupna réantekostnader 5739 5374
Foérskottsbetalda hyror 18 863 29192
Ovriga poster 22 126 21 300
53 395 62 444
Moderféretag
Upplupna personalkostnader 4109 4003
Upplupna réntekostnader 143 -
Forskottsbetalda hyror 3 386 14 146
Ovriga poster 4760 8 963

12 398 27 112
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Not 31 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet:(Totalt eget kapital + 78 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar
Not 32 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, 33 934 169 kronor, disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 33934
Summa 33934
Not 33 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

2019-12-31 2018-12-31
Koncern
Stéllda sékerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Garantiférbindelser Fastigos garantifond 1081 1076
Summa 1081 1076
Moderbolag
Stéllda sékerheter Inga Inga
Eventualférpliktelser
Garantiférbindelser Fastigos garantifond 704 679
Summa 704 679
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