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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstallande direktéren fér Stora Brunnsvik AB, 559005-4911, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

Allméant om verksamheten

Bolaget har sitt sate i Ludvika och ar helagt av Ludvika kommunfastigheter AB, organisationsnummer
556049-7140, som &ags av Ludvika Kommun Stadshus AB, organisationsnummer 559187-4168 som i
sin tur 8gs av Ludvika kommun, organisationsnummer 212000-2270. Bolaget bildades 2015-02-23

Verksamhetens art och inriktning
2015-04-02 kodpte bolaget fastigheterna Brunnsvik 1:68 och Brunnsvik 3:27 av LO. | samband med
kopet av fastigheterna fran LO fick bolaget ett driftbidrag pa 2,9 mkr.

Bolagets verksamhet ar att &ga, avyttra, bebygga och forvalta fastighetsbestandet for att erbjuda
lokaler for kommunens samtliga verksamheter. Bolaget ska darutéver framja naringslivet i kommunen
genom att aktivt medverka till att dess lokalbehov tillgodoses samt medverka till att 6ka féretagandet
och antalet arbetstillfallen.

Fastigheten Brunnsvik 3:27 &r belagen vid Vasmans strand och innefattar ett bathus och en byggnad
med omkladningsrum. Fastigheten Brunnsvik 1:68 &r beldgen pa bada sidor av riksvag 66 och
innefattar 19 byggnader av olika karaktarer; mestadels trabyggnader med évernattningsrum och
konferenslokaler.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stéllning Belopp i Tkr

2021 2020 2019 2018 2017
Hyresintakter 2658 2678 2401 1197 3615
Resultat efter finansiella poster -1 110 -1 054 463 -2 751 49
Balansomslutning 13 319 13 528 14 658 12 843 14 735
Soliditet % 2 10 15 14 34

Definitioner: se not 13

Verksamhet 2021

Ludvika kommun har hégt uppsatta mal for utveckling och expansion. Innevanarantalet skall 6ka och
bostaderna ska bli fler. Parallellt med detta finns mal om bland annat en battre skola, ett minskat
behov av forsérjningsstéd, en battre integration, fler arbetstillfallen, 6kat miljéfokus och en tryggare
kommun. Nyproduktion ar kostsamt och férenat med langa tidskravande processer och i en period av
tillvaxt ar det darfor en framgangsfaktor att kunna erbjuda befintliga och &ndamalsenliga lokaler till
verksamheter som véxer.

Syftet med ett férvarv av fastigheterna i Brunnsvik har hela tiden varit att anvanda anlaggningen ur ett
langsiktigt hallbart perspektiv. Det innebar vissa kostnader och anpassningar i bérjan men
andamalsenligt och samhallsekonomiskt Ibnsamt pa sikt.

Fastigheten Brunnsvik 1:68 har en bred detaljplan som innebéar att manga verksamheter &r mojliga att
etablera inom omradet. Trots detta dr Anda anlaggningens ursprung med utbildningslokaler och
bostader de anvandningsomraden som lampar sig bast och dar dven efterfragan idag ar som allra
storst.

Vita huset (1000 kvm), Bikupan (2000 kvm), Smedjan (600 kvm) och Storstugan (700 kvm) ar uthyrda
som utbildningslokaler till Brunnsviks Folkhdgskola samt till Ludvika kommun. Milan, Kolet och Hyttan
(33 rum) hyrs ut I6pande som korttidsboende fér studenter, féreningar eller som boende vid andra
utbildningar. Lillstugan, Rektorsbostaden och Bonnierska huset ar uthyrda till fastboende och
mdjligheterna till ett antal fler bostadsuthyrningar underséks.

En fortsatt dialog halls med Ludvika kommun kring forutsattningarna for att kunna lokalisera mer
kommunal verksamhet pa Brunnsvik. Detta kan frigéra mer kostsamma lokallésningar inne i Ludvika
och aven behovet av externt inhyrda lokaler kan troligen minska.
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Idag finns ett antal intressenter dar bolaget for diskussioner om etablering. Detta géller bade inom
naringslivet och olika typer av boenden.

Bolaget och fastighetskoncernen har en gemensam affarsplan med tydliga mal for 2021-2023, denna
omfattar dven Stora Brunnsvik. Marknadsvardet fér Stora Brunnsvik ar ca 18 Mkr.

Eget kapital
Uppskrivnings- Fritt eget
Aktiekapital fond kapital
Vid arets borjan 50 5523 -4 273
Upplésning av uppskrivningsfond -69 69
Arets resultat -1074
Vid arets slut 50 5454 -5 278
Forslag till disposition av foretagets forlust
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust:
balanserat resultat -4 203 635
arets resultat -1 074 079
Totalt -5277 714
behandlas enligt:
balanseras i ny réakning -5 277714
Summa -5277 714

Vad betraffar resultat och stallning i évrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tilhérande noter.



DocusSign Envelope ID: 5D1EC7BC-7E77-4213-8294-73FD346BD001

Stora Brunnsvik AB 3(12)
559005-4911

Resultatrdkning

Belopp i Tkr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Hyresintakter 2 2658 2678
Ovriga rérelseintékter 3 3 11
2 661 2689
Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 4 -2 644 -3 107
Ovriga externa kostnader 5 -798 -257
Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar -328 -379
Roérelseresultat -1109 -1 054
Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 -
Resultat efter finansiella poster -1110 -1 054
Resultat fore skatt -1110 -1 054
Skatt pa arets resultat 6 36 89
Arets resultat -1074 -965
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Balansrdkning
Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 7 10 850 11178
Inventarier, verktyg och installationer 8 - -
10 850 11178
Summa anldggningstillgangar 10 850 11178
Omsittningstillgangar
Varulager mm
Ravaror och férnédenheter 80 52
80 52
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 185 30
Fordringar Ludvika kommun koncernkonto 2173 2254
Ovriga fordringar 19 13
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 -
2388 2297
Kassa och bank 1 1
Summa omsittningstillgangar 2469 2 350

SUMMA TILLGANGAR 13319 13 528
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Balansrdkning

Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50

Uppskrivningsfond 9 5454 5523
5504 5573

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 204 -3 308

Arets resultat -1074 -965
-5 278 -4 273

Summa eget kapital 226 1300

Avsaittningar

Uppskjuten skatteskuld 10 1310 1346
1310 1346

Langfristiga skulder 11

Skulder till koncernféretag 10 300 10 300

10 300 10 300

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 147 75

Skulder till koncernféretag 1050 282

Skatteskulder 56 126

Ovriga kortfristiga skulder - 8

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 230 91
1483 582

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13319 13 528
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Kassaflédesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i Tkr Not 2021-12-31 2020-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -1 111 -1 054
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 329 378
-782 -676
Betald inkomstskatt -71 57
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore -853 -619
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager -27 100
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar -173 229
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 972 -162
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -81 -452
Arets kassafléde -81 -452
Likvida medel vid arets borjan 2 255 2707
Likvida medel vid arets slut 2174 2 255
Noter till kassaflédesanalysen
Not Likvida medel
2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassamedel 1 1
Tillgodohavande pa koncernkonto 2173 2254
2174 2255

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.
- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en |6ptid om hoégst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Intédkter

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intéakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar samt med tillagg fér uppskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart éver den férvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader 15-100
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg och installationer 5
Komponentindelning

Byggnaderna har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och nar
komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts
ut utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 60-100 ar

- Stomkompletteringar, innervaggar m.m. 20-50 ar

- Installationer, vdrme, el, VVS, ventilationer m.m. 5-40 ar

- Yttre ytskickt, fasader, yttertak m.m. 40 ar

- Inre ytskickt, maskinell utrustning m.m. 20-40 ar

Laneutgifter
Inga laneutgifter aktiveras.
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Varulager

Varulagret bestar av brénsle och varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och
nettoférsaljningsvardet. Darvid har inkuransrisk beaktats. Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in
forst ut-principen. | anskaffningsvardet ingar férutom utgifter for inkop aven utgifter fér att bringa
varorna till deras aktuella plats och skick.

Finansiella tillgangar och skulder

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instrumentet redovisas i balansrakningen
nar bolaget blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafléden fran instrumentet har |6pt ut eller Gverférts och
bolaget har 6verfort i stort sett alla risker och formaner som ar férknippade med aganderatten.
Finansiella skulder tas bort frAn balansrékningen nar férpliktelserna har reglerats eller pa annat satt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad Gver lanets 16ptid med hjalp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande réakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar till f6ljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda
respektive skattemassiga varden for tillgadngar och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt beréknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter
av férandringar i gallande skattesatser resultatférs i den period férandringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméassiga avdrag
redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skattemassiga
Overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanférlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som ar hanférliga till rakenskapsaret
eller tidigare rakenskapsar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias.
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Not 2 Hyresintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Bostader 293 190
Lokaler 2 365 2488
Summa hyresintakter 2 658 2678
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ovrigt 3 11
Summa 3 11
Not 4 Fastighetskostnader
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsskotsel exkl personalkostnader 478 600
Reparationer 134 335
Taxebundna kostnader 1361 1376
Underhall 69 163
Fastighetsskatt 209 218
Riskkostnader, férsakringsédrenden 393 415
Summa 2644 3107
Not 5 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 78 12
KPMG AB
Revisionsuppdrag 25 -

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens
och verkstallande direktérens férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet med
overenskommelse eller avtal. Detta inkluderar évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomférandet av sddana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 6 Skatt pa arets resultat

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31

Uppskjuten skatt 36 89
36 89
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Avstdmning av effektiv skatt

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Procent Belopp Procent Belopp
Resultat fére skatt -1 110 -1 054
Skatt enligt géllande skattesats -20,6 229 -21,4 226
Justering skattemassiga avskrivningar - -36 0,7 -8
Okning av underskottsavdrag
utan motsvarande aktivering
av uppskjuten skatt 17,4 -193 17,3 -182
Effekt av andrad skattesats - 36 -5,1 53
Summa redovisad skatt -3,2 36 -8,5 89
Not 7 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 5427 5427
Vid arets slut 5427 5427
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan -1 205 -964
-Arets avskrivning -241 -241
Vid arets slut -1 446 -1 205
Ackumulerade uppskrivningar
-Vid arets borjan 6 956 7043
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -87 -87
Vid arets slut 6 869 6 956
Redovisat varde vid arets slut 10 850 11178
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 102 102
102 102
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -102 -81
-Arets avskrivning - -21
-102 -102
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 9 Uppskrivningsfond
2021-12-31 2020-12-31
Redovisat varde vid arets borjan 5523 5493
Arets avskrivning -69 -69
Omrakning p g a féréndrad skattesats - 99
Redovisat varde vid arets slut 5454 5523
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Not 10 Uppskjuten skatt

Uppskjuten Uppskjuten
2021-12-31 Skattefordran Skatteskuld Netto
Viésentliga temporéra skillnader
Byggnader, inkl uppskrivning - -1310 -1 310
Uppskjuten skattefordran/skuld - -1 310 -1310
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -1 310 -1 310
2020-12-31
Vésentliga temporéra skillnader
Byggnader, inkl uppskrivning - -1 346 -1 346
Uppskjuten skattefordran/skuld - -1 346 -1 346
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) - -1 346 -1 346
Temporiér skillnad
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2021-12-31 vérde vérde Skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader, inkl uppskrivning 10 629 4 268 6 361
10 629 4 268 6 361
Redovisat  Skatteméssigt Temporér
2020-12-31 vérde vérde skillnad
Vésentliga temporéra skillnader hdnférliga
till uppskjuten skatteskuld
Byggnader, inkl uppskrivning 10 941 4 407 6 534
10 941 4407 6 534
Skattemassiga underskottsavdrag uppgar till 4 892 kkr (3 956).
Not 11 Langfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Skulder som férfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Skulder till koncernféretag 10 300 10 300

Not 12 Koncernuppgifter

Foéretaget ar helagt dotterféretag till Ludvika kommunfastigheter AB, org nr 556049-7140, med sate i
Ludvika. Ludvika kommunfastigheter AB ingar i en koncern dar Ludvika kommun, org nr 212000-2270,
med sate i Ludvika, upprattar koncernredovisning fér den stérsta koncernen.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:

Summan av bolagets tillgangar alternativt summan av eget kapital och skulder i balansrékningen.

Soliditet:

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutningen.
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